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Manejo eficiénte del dinero

Por qué es importante un plan de gastos del hogar?

- Costos iniciales de la compra de una vivienda

- Cubrir el costo continuo de ser propietario de una
vivienda

- Ayuda a prepararse para obligaciones financieras
mas grandes

- Ahorrar

+ Identificar gastos innecesarios

= Ayuda a alcanzar tu meta

Felicidades!
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Seccion

Estan listos para comprar una
casa?

El proceso de comprar una
vivienda




Bienvenidos futuros duenos de
casa!

Etiquétanos, comenta,
deja una testimonio, o

publica una foto en b";gg*;; to
/neighbortoneighborlarimercounty

@ @n2nhome 7

chfa.
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Nos encantaria saber de usted




Felicidades!







Neighbor to Neighbor abre puertas para
avanzar la vida y ayudar la comunidad
obtener y sostener sus viviendas a largo
plazo. Ayudamos a proporcionar vivienda
sostenible, servicios de apoyo y educacion a
la comunidad del condado de Larimer.




Programas para propietarios

Consejeria de prevencion de ejecuciones
hipotecarias

Consejeria de hipoteca inversa
Clase de educacion para compradores de
vivienda
Manejo de dinero en linea

Fondo de Asistencia para duernos de casa

HomeShare

Col

it



Organizacion de NeighborWorks

Una red de mas de 260 agencias en todo el pais

Proveer apoyo y entrenamientos continuos a
nuestros expertos.

Con las mejores organizaciones sin fines

. de lucro para desarrollo comunitario en el
Colaboramos para el impacto

pais
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i with the country's best community
We collaborate for impact development nonprofits
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“N2N was extremely helpful to
both of us on not only giving
us information, but educating =
us on first time home owner |
questions. Every questionwe *

had was answered and it

. i

helped us make the best
decision for us. We were able
to realize our dream of owning
a home together and starting
our family.”
-Potempa Family, HBE clients




Enlace a profesionales de la industria de
la vivienda

Junta consulti Prestamistas:

delav
Agentes inmobiliarios:

-

Dexter Finley

Jennifer Bray Jeseph Woodman Steven Depperschmidt
Criginadar e Priamas Hipstecarios

Crficial de Préstamcs Especiahsta en préstamos hipctecancs Director de Ventas de Sucursal
Predra angular oo Préstamos Acadena Hipoteca Fairway Hipoteca Independiante
bosbann inrestiana

Daen Mansiguee
e de Sruersal Blngie, Se hable
p— " Gerente de Sucerssl Bingle, e

Rlegus Besto, S habla supatc wapaned
el Hipotaca vanDyk




n2n.force.com
Asegurese de elegir espaiol en la esquina superior
derecha
A Centro de copsctacién  Recursos  Contéctenos S

"“ NEIGHBOR

d vivienda.

iRegistrese ya!

My new home Cuéndo usted esta interesado en comprar una vivienda y tratando de decidir con quién trabaja, Neighbor
Dan't kinow this
o w to Neighbor sabe que usted tiene muchas opciones. ;Entonces porque deberia usted trabajar con nosotros,
s ,{'m Anather form? especialmente cuando estamos haciendo preguntas que los otros no estan haciendo?
options
How r:'\m:na:) LJn
e "‘}”“" Nosotros usamos la informacién que usted nos presenta para crear un plan de compra de vivienda Unico
n}ﬁ para usted. Los miembros de nuestro equipo entienden que el proceso de comprar una vivienda puede ser
Reaity estresante y confuso. Cuando usted trabaja con nosotros, usted puede estar seguro que le prepararemos
Hu!. ] S 1 con los recursos y el conocimiento para tomar decisiones imparciales e informadas. “La manera de” es de
Buyer ~
] asegurar que usted esté preparado para las responsabilidades de ser propietario de vivienda y para que

can'l afiora? sea un comprador resistente a impago vy juicio hipotecario. La meta de Neighbor to Neighbores de asegurar

WHO can | trust? que usted estd comprando una vivienda que usted no solamente puede permitirse comprar pero también

“ mantener.



Agenda de Clase

Seccion 1: ;Estan listos para comprar una
casa?

Seccion 2: Préstamos Hipotecarios
Tiempo Para Almorzar
Seccion 3: Bienes Raices

Seccion 4: Despues de la compra/ seguro
de casa



Reglas de Ia Clase




Seccion

Estan listos para comprar una
casa?

;Qué es "un comprador de
vivienda por primera vez"?

El IRS dice, "alguien que no ha tenido
participacién en la compra de una vivienda
durante los altimos tres anos".

o tambien

ama de casa desplazada







(Por qué es importante la educacion
para compradores de vivienda?



¢Por qué es importante la educacion
para compradores de vivienda?

Consumidor informado

- El conocimiento es poder

- Leer documentos y hacer preguntas.

- Nunca firme documentos en blanco o
incompletos

- Una fuente de informacion para las decisiones
actuales o futuras relacionadas con la
propiedad de la vivienda

- Acceso a programas especiales.



;Que es "un comprador de
vivienda por primera vez"?

El IRS dice, "alguien que no ha tenido
participacion en la compra de una vivienda
durante los ultimos tres anos".

o tambien

ama de casa desplazada




cCOmprar una casa €5
para mi?

Rentar Comprar

Beneficios de
los taxes
Equidad

Estabilidad

No hay beneficios
de taxes
Reparaciones
No hay creacion de
activos
El alquiler puede
aumentar




cCuanto va a costar?

El verdadero costo de ser propietario de una
vivienda

Costo Inicial ]
Deposito de garantia Costo Mensual Costo Continuo

PITI <
+ Pago Hipotecario
PMI <7

Hon P




Costo Inicial

Deposito de garantia

/




Costo Mensual

PITI <
+ Pago Hipotecario
PMI <

==
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Costo Continuo




Profesionales Principales

Inspector de Vivienda

A ias de C . . Identificar posibles
genclas de Lonsejeria problemas mecénicos/

Proveer educacion y estructurales en EI hogar
otros servicios. Evaluador de valor
Proveer una

Prestamistas
Prestamistas trabajan

estimacion del valor
de mercado actual

con usted para
encontrar el préstamo USted Agentes de
que se ajuste a sus Seguros
necesidades . & ..
brindan proteccion
. ) / contra el riesgo de
Agente de Bienes Raices g pérdida con la péliza de
Ayudan a encontrar una seguro de propietarios.
casa y abogan por sus Companla de Titulo
mejores intereses al Proveer la escritura y
tratar con la transaccion realizan el cierre

general.



El proceso de comprar una
duquese usted mism Vi Vi en da

omprar casa es adecuadd
para usted?

Determine lo que puede pagar
mensualmente

Compare el costo de alquiler Oferta aceptada, bajo contrato
con los de la hipoteca

Ahorre y calcule los

costos iniciales rdena inspeccidn, Obtener un segurdl

de vivienda

T

Contactar los Fije la tasa de interés con el — ;:;5;::;’“1'51‘05 E Sp era!

prestamista, haga una

restamistas solicitud de préstamo formal evaluacion

:En qué debo pensar antes de tiempo?

- i Tengo ingresos fijos?

En trev;sta a 3 « ;Uso crédito? ;5e en donde encontrar

mi puntaje de crédito?
« iTengo dinero ohorrado? 5i no, ;jtengo

EJ‘UG uno, Obtengﬂ la la capacidad de ahorrar
preﬂpro.bacfﬁn mensualmente?

Listos para cerrar

Contactar agentes de Bienes
IE{:ﬁﬁ'?vista a3 e
procesa?
Elija uno, trabajen juntos
para encontrar una casa
que satisface sus
necesidades

Haz una oferta




Espera!

¢En qué debo pensar antes de tiempo?

- ;.Tengo ingresos fijos?
- (Uso crédito? ;Se en donde encontrar
mi puntaje de credito?
- (Tengo dinero ahorrado? Si no, ;tengo
la capacidad de ahorrar
mensualmente?




duquese usted mismo

omprar casa es adecuad
para usted?

Determine lo que puede pagar
mensualmente

Compare el costo de alquiler
con los de la hipoteca

Ahorre y calcule los
costos iniciales




Contactar los
restamistas

Entrevista a 3

Elija uno, obtenga la
preaprobacion




Contactar agentes de Bienes

Raices
Entrevista a 3

Elija uno, trabajen juntos
para encontrar una casa
que satisface sus
necesidades

Haz una oferta




Oferta aceptada, bajo contrato

Obtener un sequr
de vivienda

rdena inspeccion

Fije la tasa de interés con el Los prestamistas
prestamista, haga una Ofdenal'{ la
solicitud de préstamo formal evaluacion




Listos para cerrar

Donde estas en el
proceso?




Donde estas en el
proceso?




Manejo eficiénte del dinero

¢Por qué es importante un plan de gastos del hogar?
- Costos iniciales de la compra de una vivienda
- Cubrir el costo continuo de ser propietario de una

vivienda

- Ayuda a prepararse para obligaciones financieras
mas grandes

- Ahorrar

- Identificar gastos innecesarios

- Ayuda a alcanzar tu meta




Seis pasos para la administracion del
dinero
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Seis pasos para la administracion del
dinero




Seis pasos para la administracion del
dinero

Calculacion de ingresos

Incluya a todos los
miembros del hogar,
manutencion de los

hijos, pension
— @ = alimenticia, cualquier

= otro ingreso

jite aitermarien




Seis pasos para la administracion del
dinero

Calculacion de ingresos

Incluya a todos los
miembros del hogar,
manutencion de los

hijos, pension
alimenticia, cualquier
otro ingreso




Seis pasos para la administracion del
dinero

Calculacion de ingresos

Incluya a todos los
miembros del hogar,
manutencion de los 4
hijos, pensién Sustraer los gastos
alimenticia, cualquier de los ingresos
otro ingreso




Seis pasos para la administracion del
dinero

Calculacion de ingresos

Incluya a todos los
miembros del hogar,
manutencion de los 4
hijos, pensién Sustraer los gastos
alimenticia, cualquier de los ingresos
otro ingreso




Seis pasos para la administracion del

dinero 6

Ajusta tu
plan a los
cambios

Calculacion de ingresos

Incluya a todos los
miembros del hogar,

[Deuda manutencién de los 4

o — hijos, pension Sustraer los gastos
& = alimenticia, cualquier de los ingresos
- otro ingreso

fito aftermativo (“'[ﬂ?;‘delcu

- Fnal vt ot Pracaurss Ack
[ ——
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@
Que es

adito?
credito:
y épor qué es importante en

el proceso de compra de
vivienda?

Agencias/oficinas de informes crediticios

B o Experian 7

patna [ ] ) ?GW
, TransUnion LLC ® i

* 1= ) °
Equifax Reportes de crédito :IT}"W‘ de Informes de
o




Adivina cual

es la
MENTIRA

ni reporte de credito.

;Puedes
adivinar cual?



Pagar deudas incobrables (pagos vencidos, cobros, gravamenes fiscales y juicios)

los eliminara de mi reporte de credito.




(.) Los acreedores no estan obligados a informar mi
historial de pago a las agencias de credito.

Pagar deudas incobrables (pagos vencidos, cobros, gravamenes fiscales y juicios)
los eliminara de mi reporte de credito.




(.) Los acreedores no estan obligados a informar mi
historial de pago a las agencias de credito.

‘ ' 2 ’ Pagar deudas incobrables (pagos vencidos, cobros, gravamenes fiscales y juicios)

los eliminara de mi reporte de credito.




Los acreedores no estan obligados a informar mi
historial de pago a las agencias de credito.

Pagar deudas incobrables (pagos vencidos, cobros, gravamenes fiscales y juicios)
los eliminara de mi reporte de credito.

Obtener mi propio reporte de credito no
afectara mi puntaje de credito.




Los acreedores no estan obligados a informar mi
historial de pago a las agencias de credit

Pagar deudas incobrables (pagos vencidos, cobros, gravgaeneg#igcales y juicios)
los eliminara de mi reporte de credito.

Obtener mi propio reporte de credito no
afectara mi puntaje d 0.







‘ 4 ) Mi reporte de crédito es el mismo en las tres
agencias de crédito.




‘ 4 ) Mi reporte de crédito es el mismo en las tres
agencias de crédito.

@ Cerrar cuentas de tarjetas de crédito como
una estrategia para aumentar mis puntaje de
crédito en realidad puede ser
contraproducente y hacer gue mi puntaje
caiga.




‘ 4 ) Mi reporte de crédito es el mismo en las tres
agencias de crédito.

@ Cerrar cuentas de tarjetas de crédito como
una estrategia para aumentar mis puntaje de
crédito en realidad puede ser
contraproducente y hacer gue mi puntaje
caiga.
@ El crédito es uno de los aspectos mas
importantes de mi vida financiera.




‘ 4 ) Mi reporte de crédito es el n?s@o en las tres

agencias de credito.

@ Cerrar cuentas de tarjetas de crédito como
una estrategia parAay /ntar mis puntaje de
crédito en\_1dad puede ser
contraproducente y hacer gue mi puntaje
caiga.

@ El crédito es uvd")s aspectos mas

iImportantes 711 vida financiera.







El mal crédito es una sentencia minima de 7
@ anos y mi crédito no mejorara hasta que la
informacion negativa desaparezca de mi
reporte de credito.




El mal crédito es una sentencia minima de 7
@ anos y mi crédito no mejorara hasta que la
informacion negativa desaparezca de mi
reporte de credito.
2 Cuando se administra con prudencia, el
credito puede proveer comodidadesy
protecciones que no puedo obtener con
dinero en efectivo.




El mal crédito es una sentencia minima de 7
@ anos y mi crédito no mejorara hasta que la
informacion negativa desaparezca de mi
reporte de credito.
2 Cuando se administra con prudencia, el
credito puede proveer comodidadesy
protecciones que no puedo obtener con

dinero en efectivo.
@ No necesito llevar un balance ni

pagar intereses para establecer un
buen crédito.




El mal crédito es una sentenc
@ anos y mi crédito no mejorara
informacion negativa desa|
reporte de credito.
Q Cuando se administra con prudencia, el
Qﬁuede proveer comodidadesy
protetciones que no puedo obtener con

dinero en efectivo.
@ No necesito llevar un balaace ;

pagar intereses para establ
buen crédito.







Pagar mis cuentas a tiempo representa el 35 %
@ de mi puntaje de crédito y es uno de los
factores mas importantes en el calculo de mi
puntaje.




Pagar mis cuentas a tiempo representa el 35 %
@ de mi puntaje de crédito y es uno de los
factores mas importantes en el calculo de mi
puntaje.
@ Las tres principales agencias de crédito son

empresas separadas y no comparten los
datos de sus reportes de credito.




de mi puntaje de crédito y es uno de los
factores mas importantes en el calculo de mi
puntaje.
@ Las tres principales agencias de crédito son

:.: Pagar mis cuentas a tiempo representa el 35 %

empresas separadas y no comparten los
datos de sus reportes de credito.

@ Cuanto mas dinero gane, mas alto sera mi
puntaje de crédito.




Pagar mis cuentas a tiempo representa el 35 %
@ de mi puntaje de crédito y es uno de los
factores mas importantes en el calculo de Wi
puntaje.
@ Las tres principales agencias de crédito son

empresas separadas y no comparten los
datos de sus reportes de credito.

@ Cuanto mas dinero gane, mas aliQ Nz DOni
puntaje de crédito.




2 2 :

@
Que es

adito?
credito:
y épor qué es importante en

el proceso de compra de
vivienda?

Agencias/oficinas de informes crediticios

B - Experian 7

? avmont | [T . ?W

. Reportes de crédito Tipos de informes de
, Equifax




Agencias/oficinas de informes crediticios

?

TransUnion LLC

Experian

+ 0 combinar la info

+ 0 el acreedor nece:

: Equifax "orsecst 7%

agencias



Reportes de crédito

;Que hay en ellos?



Reportes de crédito

;Que hay en ellos?

Nombre . :
Numero de seguro social
Direccion
Empleadores



Reportes de crédito

;Que hay en ellos?

Nombre . :
Numero de seguro social

Direccion
Empleadores

* Registros publicos: sentencias,
gravamenes, embargos, ejecuciones
hipotecarias, quiebras



Reportes de crédito

;Que hay en ellos?

Nombre . :
Numero de seguro social

Direccion
Empleadores

* Historia de Pagos

* Registros publicos: sentencias,
gravamenes, embargos, ejecuciones
hipotecarias, quiebras



Reportes de crédito

;Que hay en ellos?

Nombre . :
Numero de seguro social

Direccion
Empleadores

* Historia de Pagos
e Consultas: duro versus suave

* Registros publicos: sentencias,
gravamenes, embargos, ejecuciones
hipotecarias, quiebras



'es

e

Tipos de informes de
créedito

- @ Informe de crédito al consumidor

- o Informe de solo una agencia

- @ informe de crédito de archivo

- 0 combinar la informacion de una, dos o
tres agencias en un solo informe

- 0 el acreedor necesita autorizacion de
usted

- o informe de crédito hipotecario residencial

(RMCR)
- 0 Utilizado por la compania hipotecaria
- @ combina la informacion de las tres
agencias



Puntuaciones
de Crédilt:Q 1 e
e FalX 1SaacC an ompan
F I CO - Rango- 300-850 e
Vantage

* sin crédito y
credito alternativo
credito de tendencia




(new credit)

S5 L (length of
de credit history)

)INDAIV



Deuda

Giratorio versus cuota

La
proceso de compra

* Hipoteca vs ingresos
(Housing ratio)

* Hipoteca vs total de todas
las deudas (Debt-to-income)

Reduccion de Deuda




Reduccion de Deuda

Mantenganse en control de sus deudas
- Identificar la deuda rotatoria total
- Discernir la causa de la angustia financiera
- pagar la mayor cantidad de deuda que pueda
- Hacer un plan de gastos
- Pague todo en efectivo hasta que esté libre de deudas
- O tener una asignacion semanal de compras en
efectivo
- Pagar las facturas a tiempo

WwWw




WWW.powerpay.org




;Como obtengo una copia
de mi informe de credito?

Los residentes de Colorado son
elegibles para un reporte de
credito gratuito de cada
agencia, cada ano

- No contiene partitura

www.annualcreditreport.com



;Que sucede si hay errores en mi
informe?
Comuniquese con cada agencia de
informes crediticios para presentar
una queja
- en linea, correo o teléfono

La agencia investigara y respondera al

consumidor dentro de los 30 dias
Comuniquese directamente con el acreedor solo si la
agencia de informes crediticios cuestiona lo que usted cree
que es cierto



;Debo usar una compania de

reparacion de crédito?
Considere maneras de mejorar su

crédito
- Pagar las facturas a tiempo
- No se endeude mas de lo que
puede pagar
- Mantenga un equilibrio
saludable de tipos de crédito



;Cuanto tiempo permanecen las cosas en mi
informe de crédito?

/ anos

/7€f‘0

capitulo 7 bancarrota que es 10 anos



Leyes del Consumidor

Conoce tus derechos

- Fair Housing Act-ley de vivienda justa

- Equal Credit Opportunity Act- Ley de
Igualdad de Oportunidades de Crédito-

- Truth in Lending Act-Ley de Veracidad en
los Préstamos

- Real Estate Settlement Procedures Act
(RESPA)-* Ley de Procedimientos de
agentes de Bienes Raices
Discriminacion

- Comuniquese con HUD, Division de
Derechos Civiles

Presentar denuncias sobre profesionales

inmobiliarios, tasadores, etc.
DORA at dora.state.co.us



Seccion 2
Préstamo
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Seccion 2;
Préstamo

NEIGHBOR
TONEIGHBOR

Términos del
préstamo

Comparacidn de
préstomos
Hoja de cdlculo

prestamo

Preparando su solicitud

Solicitar su préstamo

- Fuenies: ma nstacan financiers actual
sefasenicias d famdianas

chiainio com. gene

S e u oo

s

- Entreviste 0f prestamistes y hags ==

praguntics ‘_J/ =Y
]

—

dewnenda sn
birae

Suseripeidn y aprobacién de
préstamos
+ Razoras ComANas pard |a danegaciin
da un préstamo
Lot

+ Baja walorackin

+ Gambios en las firanzas o o la
puntuacion de crédio desde (2
apmbacion previa

= Obtenerla =
precalificacién

Cierre de
préstamo

sii pirdsta




Preparando su
solicitud

» ¢Qué es una hipoteca?
- Préstamo garantizado: su casa es

una garantia »
. ;Qué incluye el pago mensual?
- PITI (principal, intereses, .

Impuestos y seguro contra
riesgos)
- Sequro Hipotecario- PITI +
PMI/MIP




Preparando su

solicitud

. Cuentas de deposito
en garantia:
Impuestos y seguro
contra riesgos

- Cuotas de la
Asoclacion de
Propietarios (HOA)




Preparando su

solicitud

- A quién acudir para la
precalificacion
- Prestamista o
consejera de
vivienda(feminine)
- Buscar
- Crear un plan de gastos
- Averiglie cual es su nivel
de comodidad de pago de
la hipoteca




Elegir un
prestamista

- Fuentes: su institucion financiera actual,
referencias de familiares y amigos,
chfainfo.com, agencias de vivienda sin
fines de lucro, su corredor de bienes
raices

- Entreviste a variog prestamistas y haga
preguntas

+ Instituciones financieras:

Mac, CHFA




y Naga

Tipos de Fuentes de
Financiamiento

- Instituciones financieras:
Bancos, companias

hipotecarias, cooperativas
de crédito

- Otras fuentes de financiacion:
Corredores de hipotecas,
financiacion del vendedor,

contrato de escritura
- Inversores

- Fannie Mae, Freddie
Mac, CHFA




Solicitar su prestamo

- Preaprobacion versus precalificacion
- La aprobacion previa se basa en
informacion verificada/documentada:
garantiza que el prestamista prestara esa
cantidad
- La precalificacion se basa en informacion
verbal/no verificada: sin garantia de
préstamo
- Calificar para una hipoteca que puede pagar
significa determinar su propio pago mensual

comodo
r C,
de aQ Ve
Yng ”fq/
- L/ 70 aQ
Qo R boC y >
- rl . ,
=¥ _ ) ),
. J




¢Qué pasa con los
coprestatarios,

coprestatarios no
ocupantes,

cosignatarios?



optener ia
precalificacion

- Ingreso
- Los prestamistas usan el
pago bruto, no el pago neto o
el pago "que se lleva a casa”
- Este enfoque lo calificara
para una hipoteca mas
alta que puede estar fuera
de su nivel de comodidad.

Posibles fuentes

de Ingresos
« Pago reqgular, bonos y OT
- Trabajo a tiempo parcial
- Seguro Social (SSI) y (SSDI)
- Pension de retiro
» Manutencion de los hijos/
pension alimenticia, etc.

ACTIVOS

- El dinere utilizade para la compra
de la vivienda no puede ser
prestado

- Activos de documentos de

entas bancarias

- Evite el sobregiro

- No haga depdsitos en efectivo

itarad dinero para el




Posibles fuentes

de Ingresos
- Pago regular, bonosy OT
- Trabajo a tiempo parcial
- Seqguro Social (SSI) y (SSDI)
- Pensidn de retiro
- Manutencién de los hijos/
pension alimenticia, etc.

®



ACTIVOS

- El dinero utilizado para la compra
de la vivienda no puede ser
prestado

- Activos de documentos de
cuentas bancarias

- Evite el sobregiro
- No haga depdsitos en efectivo

- Necesitara dinero para el
depésito de garantia, la

inspeccidn y la tasacion antes de

comenzar a comprar




Proporciones

- Relacion de vivienda (tambiéen
conocida como "relacion de front-
end”)

- Cantidad maxima de ingresos
que puede usar para los costos
de vivienda cada mes

- Relacion deuda-ingreso (también
conocida como "relacion back-
end")

- Cantidad maxima de ingresos
que puede usar para su
hipoteca mas todas las demas
deudas mensuales

- Mayor que el indice de vivienda
porgue incluye toda su deuda




Solicitud de prestamo

Requiere documentacion

Recibos de pago, formularios W-2,
declaraciones de impuestos, extractos
bancarios, informacion del historial de
alquiler, etc.

Tarifas del prestamista/préstamo
-Solicitud

-Reporte de crédito
-Evaluacion
-Tasa-cerrar

Reservas

Algunos prestamistas requieren que
tenga

dinero en una cuenta de ahorros

///////////



Elegir un préstamo
- Prestamos asegurados por el gobierno
- FHA (Administracion Federal de Vivienda)
- Hipotecas de adquisicion-
rehabilitacion (FHA 203K)
- VA (Departamento de Asuntos de
Veteranos de EE. UU.)
- Desarrollo Rural
- RD 502 Direct




Otros tipos de
prestamos

- Préestamos convencionales

- No asegurado o garantizado por el
gobierno federal

- Los requisitos de pago inicial oscilan
entreel 3y el 20 %

- Tasas de interés fljas o ajustables

- Requisitos de crédito mas estrictos




- Solo Interes
- Opcion ARM
- Hipoteca con pago global

ferminos del
préstamo
- Tasa de interés
- Tasa fija (de interés)
- Hipoteca con tasa de Interés
ajustable (ARM)
- Préstamo a valor




Recompras

N Reduce la tasa
Reduccion temporal durante al menos los
primeros anos de la

hipoteca
Reduce la tasa

Reduccion permanente :
P durante la vida del

préstamo
Ventajas Contras
-Pago mas -Beneficios de
bajo corta duracion
-Menos -Cambios de

intereés tarifa



Sequro hipotecario

- Préstamo convencional
- Por lo general, con un pago
Inicial de mas del 20%, el
prestatario puede evitar pagar
el sequro hipotecario
» Préestamo de la FHA
- Independientemente del monto
del pago inicial, el prestatario
debera pagar el sequro
hipotecario




Comparacion de
prestamos
Hoja de calculo

- Producto de prestamo
- Tasas de Interes
. Sequro hipotecario

- Costo para cada tipo de
prestamo




Comprador de vivienda
por primera vez

Programas

- Programas de asistencia para el pago
Inicial del condado de Larimer

- Impact Development Fund Asistencia

para el pago Inicial

- Metro DPA#**x*
- Programas especiales para compradores de
vivienda por primera vez de CHFA

- CHFA Smart Step / SmartStep Plus=**

- Preferred/ CHFA Preferred Plus*

- CHFA FirstStep / CHFA FirstStep Plus*




Subvenciones vs. seqgundo
silencioso

Subsidios

- No tiene que ser reembolsado*

- Buscar esto en Go*

- No es necesario ser comprador de vivienda
por primera vez

- La tasa de interés de la primera hipoteca

podria ser mas alta

Segundo préstamo silencioso

- Puede requerir que usted sea comprador de
vivienda por primera vez

- Tasa de interés de la primera hipoteca no
afectada

- Préstamo que debe ser reembolsado en la

venta o refinanciamiento




- Divulgaciones de préstamos: vencen
dentro de los 3 dias habliles
- Divulgacion de beneficios netos
tangibles de Colorado
- Divulgacion de bloqueo de
Colorado**
- Divulgacion de compensacion del
corredor hipotecario de Colorado
. Estimacion de préstamo
- Reemplazo las declaraciones
de estimacion de buena fey
veracidad en los préstamos

Solicitar su prestamo




Prestamos de aito
riesgo y
Prestamos abusivos

- Préstamos abusivos

- CFPB - Ya no permite

- Seguro de vida de prima unica

- Multas por pago anticipado

- Pagos globales

- Opcion ARM/pagos

- Amortizacion negativa

- Tasas de interés y tarifas mas altas
- Puntos de descuento

- Costos y tarifas de relleno




Procesamiento
de prestamos

- El comprador coordina la inspeccion y
adquiere un seguro contra riesgos

- Tasacion de ordenes de prestamista

- Compania de titulos

- Garantia escrita

- Transfiere el titulo de propiedad

- Buscar titulo

. Seguro de titulo

- Levantamiento o mejora de la propiedad
Ubicacion Certificado

- Cargos




Jugadoras
hipotecarias

- Oficial de préstamo
- Procesador

. Asegurador
- Cerca




Seqgun el contrato

- Estimacion de préstamo

- Plazo del préstamo

- Importe del préstamo y relacion préstamo-
valor (LTV)

- Tasa de interés y bloqueo

- Costos de cierre y créditos estimados
- Efectivo necesario para cerrar

APR - Tasa de Porcentaje Anual
TIP - Porcentaje de interés total




Seqgun el contrato

- Fijando su tasa de interés

. Siempre SU eleccion y momento

- Recompra para bajar la tasa de intereés

- Elija una tasa alta para obtener crédito del
prestamista para los costos de cierre

- Una vez bloqueado, esta protegido contra
aumentos

- Nunca pague antes de cerrar

- Tarifa de bloqueo de tarifa

- Tarifa de originacion

- Tasa de solicitud




Suscripcion y aprobacion de
prestamos y
- Razones comunes para la denegacion

de un préstamo
- proporciones altas

- Fondos Insuficientes para cerrar

- Baja valoracidn

- Cambios en las finanzas o en la B
puntuacion de crédito desde la
aprobacion previa




Cierre de
prestamo

- Divulgacion de cierre
- Describe los terminos finales de su

préstamo y los costos de cierre
- Pasos antes de cerrar
- Recorrido final
- Cheque de caja
- Llame a las empresas de servicios publicos




Cierre de
prestamo

Asistentes de clausura
- La compania de titulos esta

mas cerca

- Corredores de bienes raices

- Prestador
: Vepdedor
. i TU!
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Cierre de
prestamo

Documentos de prestamo para
firmar

Escritura de fideicomiso
(hipoteca)

pagaré

Divulgacion de cierre
declaraciones juradas

Poder Notarial (POA)

Cierre de

- Documentos inmaobiliarios para

« Garantia escrita

- Acuerdo Final de Impuestos ala
Propiedad

+ Acuerdo Final de Agua

+ Pago inicial, costos de cierre,
prepagos y depositos en garantia




Cierre de
prestamo

- Documentos inmobiliarios para
firmar

- Garantia escrita

- Declaraciones de compradores y
vendedores

- Acuerdo Final de Impuestos a la
Propiedad

- Acuerdo Final de Agua

- Tarifas de la HOA

- Pago Inicial, costos de cierre,
prepagos y depositos en garantia
- Elementos para llevar a la mesa




Seccion 3: Bienes Raices
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Descripcion de el
Agente de
Bienes Raices

- Ayudar a encontrar una casa adecuada

- Preparar ofertas

- Guiar a través del proceso de compra

- Ser intermediario entre comprador, vendedor y
agente de listado

- Coordinar con el banco, la compaiiia de titulos y el
agente de listado

- Divulgar cualquier informacion sobre la propiedad
o la asociacion de propietarios (HOA)




Escogiendo su
Agente

- REALTOR vs Agente

- COmo contratar a un corredor de bienes raices

- Cuanta y que tipo experiencia tienen

- Verificar la licencia: no hay acciones
disciplinarias

- Noticias del Consumidor en la Division de Bienes
Raices de Colorado (https://dora.colorado.gov/)

- Haga preguntas - entreviste al agente para
asegurarse de que satisfara sus necesidades.




- Agente del
Vendedor

- Agente del
Comprador

- Corredor de
transacciones

- Consumidor

v




Comienzando la Busqueda

- Gustos / disgustos

- Necesidades y deseos actuales y futuros

- Intereses personales / familiares en relacion con
la busqueda de vivienda

- Estar atento a las senales de que esta siendo
poco realista

- (Puede hacer frente a cambios / reparaciones
después de la venta?

- Considere las pautas de financiamiento (FHA)

- Presentar una oferta competitiva.




Donde hay Casas?

- Servicio de Listado Multiple (MLS)

- Sitios web publicos (realtor.com,
coloradohousingsearch.com, coloproperty.com)

- Periodicos, guias de compradores de bienes
raices, casas abiertas, etc.

- Consideraciones al seleccionar una casa o
vecindario

- Contacte a su corredor para acceder a las
propiedades.




Tipos de Casas

- Casa unifamiliar

- Casa adosada

- Condominio
(condo)

- Casa modular

- Casa fabricada/
movil

- Venta corta

(también conocida
como "preclusion™)

- Casa ejecutada

(embargada)

- Casa HUD
- Restriccion de

escritura (Deed
restriction)




Asociacion de Propietarios (HOA) o
Comunidad de Interés Comun (CIC)

- (Quiénes participan en una HOA?

- :Qué es una HOA?

- ¢Hay tarifas asociadas con las HOA y CIC?

- Documentos / informacion importantes
sobre la HOA

- iLée los documentos!

- Proteja su hogar y participe en su HOA o
CIC.




Distritos Fiscales
Especiales

- ;Qué es un Distrito Fiscal Metro?

- Certificado de Impuestos

- Cosas a considerar:

- Junta del Distrito Fiscal
Metropolitano

- Convenios y reglas

- Las tarifas pueden aumentar sin la
aprobacion del vecindario.




Comprando una Casa

- Dinero de Buena Fe
- Muestra la buena fe del comprador

- Cantidad establecida por el vendedor;
es negociable

- El dinero se devuelve al cierre - la
mayoria de los programas para
primeros compradores de vivienda no
permiten que el comprador recupere
el dinero al cierre.




Comprando una casa

- Enviar una oferta

- El agente y el prestamista
desarrollaran una oferta de
compra

- Acuerdo de agencia del

comprador

- A la venta por el propietario




Comprando una Casa

- Differente formas de tomar

titulo

- Joint tenants -
Copropietarios

- Tenants in common -
Inquilinos en Comun

- Severalty - Propiedad

Exclusiva




Comprando una casa

- Elementos del contrato de compra
- Perder su dinero de buena fé
(earnest money)
- Razones aceptables para
cancelar el contrato
- Observe los siguientes
elementos del contrato para los
plazos; revision de titulo/
revision de CIC, inspeccion,
tasacion.




Comprando una Casa

- La Inspeccion de Propiedad
'\ - Inspectores no licenciados en Colorado

» - Pague lainspeccion el dia de la misma
- Aseqgurese de que el inspector esté
/ asegurado y tenga fianza
- Recorra la propiedad con el inspector
- Propiedades propiedad del banco
» Pruebas de moho, radon, linea de
alcantarillado y metanfetamina

- Negociaciones adicionales basadas en los
hallazgos




Comprando una Casa Compi

- Survey/Improvement . Evaluac
Location Certificate (ILC) - Determ

- Survey estimated cost mercad
$1,000-$3,000 - El prest

. ILC estimated cost $350- tasaciof

- Costo e

$400
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Comprando una Casa

- Evaluacion

- Determina el valor justo de
mercado de la casa

- El prestamista ordenara la
tasacion

- Costo estimado de $650




Comprando una Casa

- Divulgacion de propiedad; adendas al
contrato

- Divulgacion de la propiedad del
vendedor

- Divulgacion de pies cuadrados

- Divulgacion de pintura a base de plomo

- Divulgacion de moho

- Adendas bancarias
- Home Warranty - Garantia de hogar




Nueva Construcccion

- Lleve a su agente de comprador a la visita inicial.

- Investigue la reputacion del constructor. \

- Revise los convenios y documentos de la asociacion
de propietarios (HOA).

- Determine los impuestos de propiedad.

- No cierre con elementos pendientes en la lista de
pendientes.

- Considere la revision del contrato por un abogado.

- Contrate a un inspector de tercera parte.

- Obtenga recibos y verifique fisicamente todas las
mejoras.

- Averigue cuales cosas estan o no estan incluidos
(persianas, sistema radon activa, electrodomésticos)

4
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Seccion 4
Seguro de propietarios - o -

Alternativas a

HIPOTECARIO Ia ejecucion

hipotecaria

£l proceso begal en el que un prestamista intenta recuperar o sakdo

de un préstamo de un prestataric que ha dejade de hacer pages
recuperando 1a vivienda,
o S c o m r a |rRazones para la ejecucién hipotecaria
- Falta de pago de hipoteca

« Falta de Pagos de HOA

- Falta de pagos de impuestos a la propiedad y
p—

— gravamen sobre la propledad
— —
Deberia hacer: i £Qué hago si no puedo hacer el page de
- Cambiar cerraduras mi hipoteca?
\d
. ) L. + Recodificar puertas {.: o
Protegiendo su inversion de garaje ‘ Fyd iComuniquese!
- Cambiar direccién Prestamista/administrador
en la oficina de hipotecario
correos

+ Tratar de hacer arreglos
-~ Investigue

——p ryo empresas de

Consejero de vivienda

mudanzas aprobado por HUD
« Transferir y :Qué sique?
configurar Q gue:
utilidades 2Estas listo para comprar una casa?
pr— — — iMecesitas trabajar en finanzas, ahorro o crédito?
Manejo financiera de propietarios e
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Crear un nuevo plan de gastos MENTIRA
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Seccion 4

Seqguro de prop

poscompra

Protegiendo su inversion

Preservar su equidad
[ i mpadad

Refinanciacién

Manejo financiera de propietarios
Crear un nuevo plan de gastos

#horre el 1% del valor de la casa cada aflo
para mantenimienta

Invierta en productos ENERGY STAR [E’l_
 — |
Nueva solicitud de credito m

Pagos de hipoteca

Tagaw T
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Chien, Fical
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fetarios

Deberia hacer:
« Cambiar cerraduras
- Recodificar puertas
de garaje
- Cambiar direccién
en la oficina de
correos
- Investigue
empresas de
mudanzas
- Transferir y
configurar
utilidades

> o

Adivine cual es la
MENTIRA

p———

JUICIO
HIPOTECARIO

El proceso legal en el que un prestamista intenta recuperar el saldo
de un préstamo de un prestatario que ha dejado de hacer pagos
recuperando la vivienda.

Razones para la ejecucion hipotecaria

« Falta de pago de hipoteca
- Falta de Pagos de HOA

+ Falta de pagos de impuestos a la propiedad y

gravamen sobre la propiedad

;Qué sigue?
iEstas listo para comprar una casa?

¢Necesitas trabajar en finanzas, ahorro o crédito?

sibelicadaciest!

L
e

i [—

Alternativas a
la ejecucion
hipotecaria

¢Qué hago si no puedo hacer el pago de
mi hipoteca?

iComuniquese!

Prestamista/administrador
hipotecario
- Tratar de hacer arreglos

Consejero de vivienda
aprobado por HUD



Adivine cual es la
MENTIRA

Al reunirse con los agentes:
- Pideles que hagan reclamos sobre la propiedad.
- Identificar areas problematicas
+ El agente debe de apoyarte
- Discutir las caracteristicas de la casa con el agente

Medidas preventivas que puedes tomar:
- Lineas de suministro de agua del refrigerador
- Limpieza de canalones
- Sistemas de seguridad/tecnologia de hogar inteligente
+ Extintores/alarmas







(.) Todos los desastres naturales estan cubiertos.




(.) Todos los desastres naturales estan cubiertos.

2) Es posible que deba comprobar el valor de sus
pertenencias si presenta un reclamo, por lo que debe
hacer un inventario de TODAS sus posesiones. l



(.) Todos los desastres naturales estan cubiertos.

2) Es posible que deba comprobar el valor de sus
pertenencias si presenta un reclamo, por lo que debe
hacer un inventario de TODAS sus posesiones.

@ Si presento un reclamo, mi pago de seguro
aumentara.



(.) Todos los desastres naturales esta) fertos.

2) Es posible que deba comprobar el val/ ,de sus
pertenencias si presenta un reclamg&\ ¥ /1o que debe
hacer un inventario de TODAS sus posesiones.

@ Si presento un reclamo, mi pago wxro

aumentara.







. Si el arbol de tu vecino cae en tu propiedad, ellos
pagan.



. Si el arbol de tu vecino cae en tu propiedad, ellos
pagan.

El moho, las plagas y las termitas no estan cubiertos

l @ por mi seguro de propietario de vivienda.



. Si el arbol de tu vecino cae en tu propiedad, ellos
pagan.

El moho, las plagas y las termitas no estan cubiertos

l @ por mi seguro de propietario de vivienda.

@ El seguro de propietario de vivienda no es
requerido por ley.



. Si el arbol de tu vecino cae en tu p\ Z1ad, ellos
pagan.
2) El moho, las plagas y las termitas no e/ ,n cubiertos
l por mi seguro de propietaric\ ¥ Alvienda.

@ El seguro de propietario de vivieade/ / es
requerido por ley.



Sequro de propietario de
vivienda

- Cobertura - ;Qué es la cobertura?

- Pagina de declaraciones: enumera
los montos de cobertura:

- Todas las coberturas

- Deducible

- Exclusiones

- Endosos, flotadores, etc.

- Dividido en un paquete de 3
partes:

- A - Cobertura de vivienda

- B - Propiedad personal

- C - Complementos adicionales




Cobertura de vivienda

- Monto que cubre tu casa
- Cantidad de vivienda directa: el
seguro cubre solo hasta el limite
establecido en la cantidad de
"vivienda"
- Cobertura de reemplazo extendida: el
seguro cubre hasta el 120-125 % del
monto de la cobertura de la vivienda}/‘\
- Cobertura de reemplazo garantizada™ e
"




Complementos Adicionales

Cobertura de responsabilidad
- Costos de defensa
- Daino a la propiedad
- Danos/lesiones de cuerpo
- Pagos medicos: ;a quién cubre?
$1,000-$25,000




Deducibles
divididos
- Un deducible para el hogar y otro

deducible para el techo
- Generalmente 1-2% del monto de la

%
—;/




Sequro co
Inundaci

I 1 £ 1111
Il 111

- Emitido por el Programa Nacional de
Seguro contra Inundaciones

- No se requiere si no esta en la zona de
inundacion designada, pero aun esta
disponible

- Ninguna péliza de propietario cubre
"aguas subterraneas"”, estos problemas
estarian relacionados con una
construccion deficiente o actos de la
naturaleza




Al reunirse con los agentes:
- Pideles que hagan reclamos sobre la propiedad.
- Identificar areas problematicas
- El agente debe de apoyarte
- Discutir las caracteristicas de la casa con el agente

Medidas preventivas que puedes tomar: @

- Lineas de suministro de agua del refrigerador

- Limpieza de canalones

- Sistemas de seguridad/tecnologia de hogar inteligente
- Extintores/alarmas




Deberia hacer:

- Cambiar cerraduras

- Recodificar puertas
de garaje

- Cambiar direccion
en la oficina de
correos

- Investigue
empresas de
mudanzas

- Transferiry
configurar
utilidades




Manejo financiera de propietarios

Crear un nuevo plan de gastos
Ahorre el 1% del valor de la casa cada ano

para mantenimiento

Invierta en productos ENERGY STAR [Erl_
Nueva solicitud de credito m




NO SE CONVIERTA EN UN OBJETIVO

Evite el robo de
identidad

- Invierte en una trituradora

- Opciones de envio mas seguras
« Proteja su informacion personal
- Opciones de envio mas seguras
- Proteja su informacién personal

Practicas Depredadoras

- Bienes o servicios no solicitados
ofrecidos

. Solicitar pago por adelantado, Todos. TU.
informacion personal, etc.

¢A quién se dirigen?

Division de Derechos
Civiles, Fiscal
General, FTC

:Qué pasa si soy una victima?



Pagos de hipoteca
Mercado secundario

El prestamista puede vender su préstamo a un inversor
El prestamista original le notificara de esta transferencia/
venta a través de una "carta de despedida”

-Pongase en contacto con el prestamista original para
verificar-
El nuevo administrador le notificara a través de una "carta
de bienvenida"

Transferen cla de servicio
Los terminos de restamo no cambian



Los téerminos del préestamo
no cambian

P

Se debe pagar el 1 del mes Tarc
ACH/Opciones de pago en dia
linea L

Prepagando tu hipoteca Pago:‘

- Un pago adicional cada ano Ahora
reduce una hipoteca de 30 anos a los car
25 afios O uede

Opciones de pago por quincena



iPAGOS TARDES!

Tarde= Pago recibido después de
dia 15 del mes
. Ultimos 30 dias de atraso -
reportado a buro de crédito

Pagos atrasados - Denegacion de pago

Ahora se requiere que los prestamistas acepten el pago sif.

los cargos posteriores. El prestatario sigue siendo
responsable de los cargos por mora, pero el prestany.sta
puede aplicar el pago a la hipoteca.




¢Por qué cambioé mi
pago?

Analisis de cuenta de deposito
(escrow)
- Impuestos a la propiedad y
seguro contra riesgos

Cambios en la tasa de interés
- Hipoteca de tasa ajustable
- Ajustes temporales de recompra

Ajustes fiscales en construcion nueva



Protegiendo su inversion

Preservar su equidad

Entendiendo la verdadera equidad
- Equidad pasiva - valor via
mantenimiento, etc.
- Equidad activa - valor por reduccién de
saldo
Préstamos con garantia
hipotecaria
- 80% préstamos con garantia

hipotecaria
- Alternativas

Refinanciacion
¢Cuando es la refinanciaciéon una
buena opcién?
analisis costo/beneficio de tasay
plazo
Evite ofertas no solicitadas para
refinanciar
Evite la refinanciaciéon para pagar
la deuda
- Refinanciamiento con retiro de

efectivo

Mantenimiento del hogar

» Conoce tu hogar

- Sequridad del hogar

- Conservacion de energia

- Mantenimiento preventivo

- Remodelaciones y reparaciones
mayores

- Invertir en tu barrio ) .
» construccién de activos

+ mantenimiento de registros

- impuestos y seguros

+ Proteccién de la equidad




Preservar su equidad

Entendiendo la verdadera equidad
- Equidad pasiva - valor via
mantenimiento, etc.
- Equidad activa - valor por reduccion de
saldo

Préstamos con garantia
hipotecaria
- 80% préstamos con garantia
hipotecaria
- Alternativas




Refinanciacion

analisis costo/beneficio de tasay
plazo

Evite ofertas no solicitadas para

refinanciar
Evite la refinanciacion para pagar

la deuda
- Refinanciamiento con retiro de
efectivo



Mantenimiento del hogar

n - Conoce tu hogar
- Sequridad del hogar
- Conservacion de energia
- Mantenimiento preventivo
- Remodelaciones y reparaciones
mayores

- Invertir en tu barrio B _
. construccion de activos

- mantenimiento de registros

- impuestos y seqguros

- Proteccion de la equidad




JUICIO
HIPOTECARIO

El proceso legal en el que un prestamista intenta recuperar el saldo
de un préstamo de un prestatario que ha dejado de hacer pagos
recuperando la vivienda.

Razones para la ejecucion hipotecaria

- Falta de pago de hipoteca

- Falta de Pagos de HOA

- Falta de pagos de impuestos a la propiedad y
gravamen sobre la propiedad




Alternativas a
la ejecucion
hipotecaria
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Que hago si no puedo hacer el pago de
mi hipoteca?

‘Comuniquese!

Prestamista/administrador
hipotecario
- Tratar de hacer arreglos

Consejero de vivienda
-l aprobado por HUD




;Que sique?

cEstas listo para comprar una casa?

¢Necesitas trabajar en finanzas, ahorro o crédito?

RADORES DE VIVIENDA PRUEBA POSTERIOR

N PARA COMPRA
NEIGHBORQ

T NEIGHBOR




EDUCACION PARA COMPRADORES DE VIVIENDA PRUEBA POSTERIOR

NEIGHBOR
TONEIGHBOR

Etiquétanos, comenta,
deja un testimono o
publica una foto en

n /neighbortoneighborlarimercounty
@ @n2nhome

nos encantaria escuchar de usted



itFelicidades!!

’\[ .‘ .’h Etiquétanos, qomenta,

deja un testimono,
’ publica una foto en

/neighbortoneighborlarimercounty

@ @n2nhome

nos encantaria escuchar de usted

NEIGHBORQ

T NEIGHBOR





